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ABSTRAK 

Kajian Instrumen Land Value Capture (LVC) di Kawasan Stasiun LRT Bekasi 

Barat 

Oleh: Salsabila Quratuain 

Pembimbing: Heru Widodo, ST.,MT 

 

Pembangunan infrastruktur publik, seperti transportasi berbasis rel, sering kali 

memberikan dampak signifikan terhadap peningkatan nilai lahan di sekitarnya. 

Salah satu metode untuk menangkap peningkatan tersebut adalah Land Value 

Capture (LVC), yang memanfaatkan kenaikan nilai lahan sebagai sumber 

pendanaan untuk proyek infrastruktur. Penelitian ini berfokus pada kawasan 

Stasiun LRT Bekasi Barat, bagian dari mega proyek LRT Jabodebek, yang 

berpotensi meningkatkan nilai lahan di sekitarnya. Tujuan utama penelitian ini 

adalah mengidentifikasi instrumen LVC yang paling cocok untuk diterapkan di 

kawasan ini. Metode yang digunakan adalah analisis overlay untuk melihat 

perubahan penggunaan lahan, analisis Geographical Weighted Regression untuk 

memprediksi nilai lahan, serta metode Analytical Hierarchy Process (AHP) untuk 

mengevaluasi berbagai instrumen LVC berdasarkan kriteria seperti ketersediaan 

regulasi, manfaat sosial-ekonomi, preseden penerapan, risiko pelaksanaan jenis 

pengembangan. Hasil penelitian menunjukkan bahwa terjadi peningkatan nilai 

lahan rata-rata sebesar 41% di kawasan sekitar Stasiun LRT Bekasi Barat sejak 

beroperasinya infrastruktur tersebut. Instrumen joint development teridentifikasi 

sebagai instrumen LVC yang paling potensial diterapkan, mengingat kawasan ini 

memiliki karakteristik aglomerasi yang mendukung kerja sama antara pemerintah 

dan pengembang swasta. Peningkatan aksesibilitas yang dihasilkan oleh 

pembangunan infrastruktur transportasi ini tidak hanya meningkatkan nilai lahan 

tetapi juga menciptakan peluang investasi baru yang dapat didorong melalui 

instrumen LVC. Dengan demikian, skema joint development berpotensi 

mengoptimalkan manfaat dari kenaikan nilai lahan untuk mendukung 

pembangunan berkelanjutan di kawasan Stasiun LRT Bekasi Barat. 

KATA KUNCI: Nilai lahan, LRT Bekasi Barat, Land Value Capture, 

infrastruktur, dan joint development. 
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ABSTRACT 

 

Assessment of Land Value Capture (LVC) Concept in West Bekasi LRT Station 

Area 

By: Salsabila Quratuain 

Leacture: Heru Widodo, ST.,MT. 

 

Public infrastructure development, such as rail-based transportation, often 

significantly impacts land value appreciation in surrounding areas. One method to 

capture this increase is Land Value Capture (LVC), which utilizes land value 

increments as a source of funding for infrastructure projects. This research focuses 

on the West Bekasi LRT Station area, part of the Jabodebek LRT mega project, 

which has the potential to increase land values in its vicinity. The main objective of 

this study is to identify the most suitable LVC instruments to apply in this area. The 

methods used include overlay analysis to observe land use changes, Geographical 

Weighted Regression (GWR) analysis to predict land values, and the Analytical 

Hierarchy Process (AHP) to evaluate various LVC instruments based on criteria 

such as regulatory availability, socio-economic benefits, implementation 

precedents, risks, and development types. The results show that land values in the 

area surrounding the West Bekasi LRT Station have increased by an average of 41% 

since the infrastructure became operational. The joint development instrument was 

identified as the most potential LVC instrument to apply, given the area's 

agglomeration characteristics that support collaboration between the government 

and private developers. The accessibility improvements resulting from the 

infrastructure development not only increase land value but also create new 

investment opportunities, which can be harnessed through LVC instruments. 

Therefore, the joint development scheme has the potential to optimize the benefits 

of land value appreciation to support sustainable development in the West Bekasi 

LRT Station area. 

KEYWORDS: Land value, West Bekasi LRT, Land Value Capture, infrastructure, 

joint development. 
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